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Sagen om Sandkaas

Lerdag den 24. januar 1976
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Historien om et hotel.

or strandene ved Sandkaas hgger et gammelt badehotel, 1
lem landevejen tra Tejn til Allinge og Gilbertstrade, der torer
ingspladsen ved Store og Lille Sandkaas.

moderniseret, engang 1 begyndelsen af 1930erne, bley
-ommergasterne vel kunne forlange. Og beliggenheden
cre bedre - lige over tor en at Nordbornholms bedste

Lillebelt og Scanticon 1 Skdde Bakker.
Moderne arkitektur, der tilpasser sig
Lerer naturen
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[ foraret 1973 var arkitekterne fa
dige med deres arbejde — ng resultatel
blev praesenteret for den samlede Kom
munalbestvrelse 1 begvndelsen al .'|[nt".-|
maned

Denne gang fik hotellet en bedre
modtagelse. 16 ud af 17 medlemmer til-
sluttede sig uden torbehold vores fprslag
Kun et enkelt medlem var uenig, Han
foretrak, at hele omradet blev fredet
mod erstatning til os eller kobt af
F.ommunen til offenthigt brug. Men skulle
et hotel, var forslaget det bedst
mente ogsa han.

der vare
tenkelige,

Den offentlige mening
samme eftermiddag blev planerne
orelagt pressen, som [ik lejlighed til at
diskutere bvggeriet med arkitekterne.
riiklerne dagen efter viste imidlertid, at
hornholmske aviser ikke var slet sa
:om Kommunal
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bestyvrelsen
'ressen omede en fare for, at hotel-
O0<300 raester ville stizle for meget
ds pa strandene. Og var iovrigt
tenkelipe ved en moderne bebyggelse,
len 1a pa den anden side af vejen
var udarbejdet af nogle
ore dyvgtigste arkitekler og specielt
t omgivelserne, sa hotellet knapt
fra landevejen.
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Kommunen og Amtet
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l.’:i,{F' senere besluttede de 16
nmer al hommunalbestyrelsen
log al anbefale projektet over for Born
olms Amtsrad, som skulle tage stilling
1l den dispensation fra bvggevedtag
terne, der var nedvendig, for at hotellet
Linne opliares.
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Amtsradet var coelt sapt — 1kke
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hepeis
endte en mined senere
til Kommunal.estyrelsen og
foreslog den at udarbeyde en sierhig
bhyplan for omradet, hvis man fastholdt
inbefalingen al hotellet, Denne byplan
kulle = som alle andre = til godkendelse
1 Miljpemimsteriet 1 Kebenhavn, S4a
kunne det passende blive deres problem.

Nye krav

Sa var sagen tilbage hos Kommunal
hestvrelsen 1gen. Den alvorligste hindring
for en dispensation fra Amtsradet var
den storre udnyttelse at grunden, som
hotellet ville betyvde. Efter aftale med
Planlzgningsudvalget erhvervede vi der-
for en ejendom, som stodte op til hotellet,
saledes at det samlede grundareal bleyv
storre — og udnvitelsesgraden dermed
mindre. Og traf aftale om keb af en
anden naboejendom for en sikkerheds
skyld.

samtidig forpligtede vi os til at holde
hotelgaesternes biler borte fra parkerings-
pladsen ved strandene - saledes at dis-e
bhlev reserveret lnkale beboere og turister
fra andre hoteller. Dermed skulle der
viere baggrund for at bede Amtsracdel
hehandle sagen igen,

Modstanden

Stermnningen hos den lokale befolk-
ning var imidlertid efterhdnden blevet si
negativ — forst og fremmest pa grund af
en rackke, efter vor opfattelse meget
ensidige, artikler 1 dagbhladet Bornhol-
meren — at vi besluttede os til itkke at
risikere at skade vort omdemme vder-
ligere ved at gennemfore hatelbvggeriet,

Den 20. juli skrev vi derfor til
Kommunalbestyrelsen og bad den
traekke den fornyvede ansogning om
Amtets dispensation tilbage, Sa ville vi
annullere handelen — og alt ville vare
som for,

Sa let skulle det dog ikke komme til
at ga.

Den kommunale stotte

Kommunalbestyrelsen onskede ikke
at opgive projektet - det var efterhinden
hlevet en principsag. Man havde lovet at
stotte det nye hotel — og lofter er til for
at holdes, syntes man,

[ stedet for ansegningen til Amts
ridet besluttede man at udarbejde en
byplan for omradet, hvor der var taget
hensyn til hotellet, og lade Miljoministe-
riet tage stilling til den, som det sig
hor og bor.

Det endelige kab

Pi den baggrund besluttede vi os 1
august maned endeligl til at kobe hotel-
let — vores sidste frist for at handle var
sat til 1. september 1973, et ar efter at
det forelobige skode pa ejendommen var
underskrevet,

SA nu var vi blevet rigtige hotel-
ejere - af sommerpensionen 1 Sandkaas,
[ tillid til Kommunalbestyrelsens positive
indstilling til vort projekt - og pa tor-
ventet efterbevilling fra Miljeministeriet.

En ny byplanvedtaegt

Allerede 1 november maned forela
lhommunens forslag til byplanvedtagten
for omradet. Det viste sig, at vi havde
giort regning uden veert. For den inde-
holdt flere ubehagelige overraskelser for
os - forst og fremmest, at udnyttelses-
graden var sat sa lavt, at hotellets
storrelse matte halveres 1 forhold til
planerne. Det ville pa forhand domme
hotellet til at give underskud.

Vi protesterede derfor imod byplanen
og anmodede om, at udnvttelsesgraden 1
byplanen kom til at svare til, hvad
kommunen tidligere havde pdlagt os og
foreslaet Amtsradet.

Sandkaas-komiteen

Men ogsa fra andre kom der indsigel
ser imod byplanen. Sandkaas-komiteen,
en lokal sammenslutning af beboere,
mente [or eksempel, at selv det halve
hotel var for stort - og kraevede en vder-
ligere halvering af bebvggelsen, siledes
at hotellet kun blev en fjerdedel af, hvad
arkitekterne havde forestillet sig - og
hvad vi mente, kunne lobe rundt.

Miljoministeriet

| februar maned 1974 blev forslagel
til byplanen indsendt til Miljoministeriet
- 1 store treek vendret, men sammen med
de forskellige indsigelser .

(g =i vebnede vi os allesammen med
tdlmod, for det er en lang og besvarlhig
proces at f4 godkendt en ny byplan. Der
er mange hensyn at tage for Ministeriet
og mange instanser, som skal hores.

[ tiden derefter sivede nu og da lidt
nyt ud fra embedsmandene om sagens
gang. Og alt, hvad man herte, tydede pa,
at Ministeriet 1kke kunne acceptere
Kommunens forslag — men ville begrense
byvggeriet til den [jerdedel, som bl. a.
Sandkaas-komiteen havde sat som
maksimum. Men klar besked kunne vi
ikke fa.

Planerne opgives, Igen

[ november maned 1974 syntes vi, at
vi havde ventet lange nok — og beslut
tede endnu engang at opgive planerne om
at bygge hotel 1 Sandkaas.

Derfor fremsendte vi forslag til ud-
stykning af grunden til 16 sommerhuse.
Dette ville 1 hvert fald hverken betvde
for stor bebhyvggelse - eller for mange
nye giester pa stranden, De bedste prunde
ud til havet gav vi Kommunen forkebs-
ret til. Kommunen svarede, at man ikke
kunne tage stilling til forslaget, for
svaret fra Miljpmimisternet foreld om
byplanen - og dermed om hotellets
fremtid.

Det oprindelige Hote! Sandkaas,
G vfter postieort fra omiring 1910

Tilbudet til Kommunen

Der gik vinter, og der gik var.

[ april 1975 tilbod vi Kommunen at
overtage hele arealet — med hotel, skitser,
udstvkningsplan og alle andre investerin-
ger — for hvad det havde kostet os
dengang, ca. 900.000 kroner. Vi skulle
ikke tjene en krone. Bare vi kunne fA en
afgorelse,

Det kunne vi. Svaret var nej tak.

Kommunen havde ikke rad.

Ministeriet og Kommunen

[ juni maned kom der endelig et
udspil fra Ministeriet. Man har truffet
den beslutning, vi havde regnet med:
halveret Kommunens forslag til bebvg-
gelsen — og dermed reduceret hotellet til
en fjerdedel.

Man beder om Kommunens
kommentarer.

Dem fik man 1 august. Kommunal-
bestyrelsen fastholder planen - og med-
deler, at hvis den ikke kan godkendes,
falder hele forslaget til en ny byplan bort
som urealistisk.

O vi ventede 1gen. Indtil november
méaned 1975, hvor vi atter gor opmeerk-
som pa, al vi ikke onsker at gennemfore
byggeriet ~ dels pa grund al modstanden
fra beboerne, dels fordi et mindre hotel
ikke kan svare sig. Og beder om god-
kendelse at sommerhusudstykningen.

Den endelige atgorelse

[ bepyndelsen af december kommer
sa Ministeriets endelige svar. Del er et
nej, bade til os og til Kommunen - og et
ja til dem, der onskede byggeriet yder-
ligere begraenset, Ministeriet gar herefter
ud fra, at Kommunens forslag til en ny
hyplan er bortfaldet.

Hvad nu?

Og der stir vi s4 allesammen, 1
hegyndelsen af 1976,

Vi med Hotel Sandkaas, som ikke
kan svare sig, med et dejligt sommerhus,
som vi ikke har brug for, nu, og med en
udstvkningsplan for omradet til mindre
grunde.

Kommunen med et forslag til en nv
byplan, som ikke blev til noget. Og med
vares tilbud om at overtage hele herlig-
heden for vores direkte udgifter. Men
uden penge til at kobe for - eller frede
for, for den sags skyld.

Og de lokale beboere med et vellvk-
ket resultat af deres indsats for at for-
hindre et hotelbyggeri —= men ogsa med
en slags medansvar for, hvad der nu skal
ske med omradet.,
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Plan over udslykningen af hotellels grund

Hqtellet, som aldrig
bliver bygget.

Da planerne til det nyve hotel blev forelagt, havde arkitekterne givet det nogle ord
med pa vejen. Friis og Moltke skrev bl, a.:
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; G L R T . som vi senere kobte til, nu bhiver udstyvkket til sommerhusgrunde 1 stedet.
craendior byoningsvark Udstvkningsplanen sendte vi til Kommunen for mere end et ar siden, da vi endeligi
H ostside fremirader med re ICTrasscreds Plancr, Ger antendes 1o hd opgav at bvgge. Og nu venter vi pa godkendelsen
ik - L it ek is i | e Det er ikke fordi, vi svnes, udstyvkningen er en sarlig ideel losning af problemerns
] i i R , R (R Faktisk mener vi principielt, at vaerdifulde naturomrader skal bebvgges koncentreret
; 0 SV wed facad sd G fe g wal s v hassin 1 stedet for spredt, Men for at det skal svare sig for vores virksomhed, ma det viers
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e SORS- : , i S S Vi har tilbudt Kommunen at overtage hele arealet mod at betale vore direkte
| ] ' 1) ] ] ! FISOMDEEC Ml ©OF fiov el E L I SN, YR & " - :
: I de dbne passager placeres udvendige trapper, som forer til varelscganger Llurl;.’__ht!._t'r._lh't |1:11'_ man forelobig mattet sige nej til. |
Vi vil ogsa give Kommunen forkobsret til grundene pa vandsiden at Gilbertstrads
Men det knmiber vist med at fa bevillingerne til kobet 1zennem, er det vores indtryl
Eller til fredningen af denne del af grunden.

Frede hele arealet kan man ogsa. Det er forovrigt Sandkaas-komiteens hovedformal.
(g den eneste mulighed for at forhindre udstvkningen, hvis Kommunen 1kke kober.
Eller andre, som kan vare interesseret 1 en helhedslosning for omradet.

Vi er positive over for ethvert forslag, som ikke Koster os ekstra tid, penpge = og

darlig omtale. Det siger vist sig selv.
L]
Vores virksomhed. ,
Med andre ord: Dansk Totalentreprise A'S,
=4 er det sagt., For forste gang 1 denne annonce. Og det er 1tkke helt Qilfeldigt,
For navnet kan fa det til at lobe Koldt ned ad rvggen pa mange, son Lun Kender o= fra
negativ omtale 1 aviserne,
Men her til slut — hvor vi er ved at sige farvel og tak t1l laserne vil vi gerne give
05 selv et par ord med pa vejen.
Vi hedder Dansk Totalentreprise A'S af tre grunde
Dansk fordi vi er det, helt og fuldt. Startet, ejet og drevet al danske borgere, som
bor 1 Danmark.
Totalentreprise fordi det er det, vi beskeftiger os med 1 firmaet. Det betyder, at vi
| patager os at gennemiore et totalt bvggeri for alle, der beder os om det — 1 viss
Sadan ser d~t nye hotel ud i arkitekternes model. tilfelde for os selv, til senere salg eller udlejning — lige fra kobet af grunden o ,
De maerkelige terrasser foran huset markerer blot grundens skraning mod vejen. projekteringen af bvggeriet til afleveringen af noglerne til det fuldt fardige og mon
[ virkelicheden var det blevet til et gront haveanlag. Det fir man indirvk af pa terede byggeri til bygherren. De enkelte dele af projektet overlader vi 1l andre, som
skitsen nederst pa siden, _ | dermed kommer til at fungere som underentreprenorer eller leverandorer under vores
Her kan man bedre se, hvordan hotellet sa nogenlunde ville vaere kommet til at | styring og kontrol.
tage sig ud, et par ar efter opforelsen. Hvor grunden er plantet til - og det gronne har A/S fordi vi er et dansk indregistreret aktieselkkab, udelukkende baseret pa dansi
faet lov til at brede sig frodigt, ogsi ud over bygningens altaner. kapital, hvoraf halvdelen ejes af direktoren for firmaet, civilingenior Axel Juhl
Det nve hotel ville komme til at fylde mere | ]-‘Hl!i*i*’.il]]‘t'1li'flll det gamle, det er Jorgensen, og den anden halvdel af direktor Boje T. Nielsen i Nwstved og hans selskab,
klart. For der kunne bo 6=8 gange sa mange gaster, 1 sma |t‘]]i_t',hr.~nh.*t'_IHHI opholdsrum, Danske Fabrikshaller A/S.
serskilt soveafdeling og kokken, badevmrelse og garderobe. Og der ville vare stort, B _ . : : | |
felles svommebassin., sauna 0y bar or restaurant med ufl'l-miif_: meﬂnlﬂl _ I]'.'ﬂ]‘l:-#]{_ IrJlHl:*mt'!:=]_:-|'1.-'{- A= er et 1L=|H:‘I:'|E']l}_:T ungt nrma v1 har hge halt »-a1 i
Et moderne hotelbvggeri, javel. Men ville det passe darhigere 1 landskabet end det I”h”:?‘“m- 1 al -““]r*”"’h‘-f}"l"‘]-J e = |
camle pf'r1.~i.:r1:a4'_‘ For fem Ar er ikke noget af I'l'ah- af, nar flere af vore konkurrenter har runcle Efierskrif:
de hundrede. e
[ de fem ar har vi dog niet at blive en af de storste byvggevirksomheder her 1 landet u.-_lfuilnill-'wit.: il n
Men ingen kommer foran ved at traede 1 andres fodspor, ' Uden at Fremst
Fra starten har vi bestraebt os pa at arbejde utraditionelt. Selv 1 dag er vi lor | har forticnt, men
eksempel kun lidt over 30 ansatte. Hvor vores konkurrenter med samme omsatming Ith.,i.'f Sarliger il
beskaftiger mere end 10 gange sa mange. Vi har 1 stedet valgt at overlade til andri ! ...mml. ;ITT.ruI.T-h:.. ah
hvad de kan gore bedre — og som regel billigere. | inasic ki
Resultatet har vaeret, at vores byggerier er mere okonomiske for bvgherren. Og det Ikke en stor betonklod
rF['“E"I' l fJ.l'l!‘.{ lhar tac ||L.||ir'.!- it Moen
Man har kaldt os kometen 1 dansk byggeri. Og det lvder jo meget godt. _'_;lnll:l;:l:'I'I".; Bl A
Men det koster, at vaere komet, “.L_‘.‘_L'“;; fosi ;
| de fa kaotiske ar har vi skullet samle de erfaringer. som andre har kunnet gor tilladelse fra Arisrid
igennem et arhundrede med stadig og rolig fremgang for branchen, Den fik de ikk
Det har ikke kunnet undgas, at vi har dummet os, TR S O
Alvorligt, nu og da. Foretaget chspositioner, som vi 1 dag Kan se var uheldige, | I"”'I'I'I',l harde de 1kb :
pa langt sigt. | godkende Kommun
Vi har haft nogle dvre l®rear. lkke okonomisk, heldigvis. Sa ville vi nok 1kke have | Dermed var sagen alg
eksisteret i dag. Kt ungt firma i vores harde branche kan ikke tale at tabe penge. | __?,LI'““' oot
Men mange mennesker har 1 dag pa forhand en skeptisk eller direkte negati | "";‘,;!.':,:,,._p_.i kit
indstilling til, hvad vi foretager os. Og det kommer naturligt til at prage offentlig- | besluiningen for os, Hy
hedens vurdering af vore projekter. gere i dette land, natu
Det gor det iovrigt ikke bedre, at vi tit er part 1 sager, som har en sadan storrels 5 'l':"r: ‘]r 'l‘:l ':' ;
og udformning, at de nu engang ikke kan undga at rejse debat og diskussion | _.,1,,.-.,;;:;“.1:. e
[ dag arbejder vi pad liengere sigl end for. For vi har lert en hel del, 1 de sidste | | Nar vi alli
Aar. II.'f-;-"'“'..l af Sandkaas. : fortelle ¢n lang o
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Det nyve hotel set fra samme sted som Hotel Sandkaas ovenfor




